Urbanisti¢ki plan uredenja poslovne zone K-3

II Odredbe za provodenje
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Urbanisti¢ki plan uredenja poslovne zone K-3

1. UVJETI ODREDIVANJA I RAZGRANICAVANJA POVRSINA
JAVNIH I DRUGIH NAMJENA

Podruéje obuhvata Urbanistickog plana uredenja prema namijeni
razgranicuje se na:
- povrsinu poslovne namjene (K),
- povrsinu infrastrukturnih sustava (IS-1)
- povrsinu Sume iskljuCivo osnovne namjene - gospodarska Suma
(S1).

Na podrucju namjene "Poslovna namjena (K)" planira se smjestaj
gradevina i uredenje povrSina za usluznu, proizvodnu, trgovacku,
komunalno_servisnu i slicnu djelatnost, te smjestaj ulicne i komunalne
infrastrukture.

Ulicna i komunalna infrastruktura unutar podruc¢ja "Poslovna
namjena (K)" namijenjena je javnom koristenju.

X

Na podrucdju namjene "PovrsSina infrastrukturnih sustava (IS-1)"
planira se smjestaj gradevina i wuredenje povrSina komunalne
infrastrukture.

Gradevine i povrSine komunalne infrastrukture namijenjene su

javnom koristenju.
b 3

Na podrudju namjene "Suma isklju¢ivo osnovne namjene -
gospodarska Suma (S1)" smjesten je dio Zeljeznicke pruge za poseban
promet (industrijski kolosijek).

2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA POSLOVNIH DJELATNOSTI

*k

Na podruju namjene "Poslovna namjena" planira se uredenje
plato_a za smjestaj gradevina poslovnih djelatnosti.

Na djelomi¢no izgradenom dijelu povrSine planira se uredenje
plato_a oznake "A", a na neizgradenom dijelu povrsSine uredenje plato_a
oznake "B".
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Plato_i oznake "A" i "B" predstavljaju gradevinska podrucja
razgraniCena koridorom Zeljeznicke pruge za poseban promet (industrijski

kolosijek).

Na plato_ima oznake "A" i "B" dozvoljava se gradnja novih
gradevina, te odrzavanje, rekonstrukcija ili uklanjanje postojecih
gradevina.

Velicina i oblik gradevnih Cestica

*

Najmanja dopustena povrdina gradevne estice je 1.500 m?.
Najmanja dopustena Sirina gradevne Cestice je 20 m.
Najvedi dopusteni omjer Sirine i duljine gradevne Cestice je 1:5.

*k

Najveli dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne CcCestice je
kig=0,6.

Najveléi dopusteni koeficijent iskoristenosti gradevne Ccestice je
kis=1,5.

U slucaju kad je koeficijent izgradenosti postojeée gradevne Cestice
kigz>0,6 dozvoljava se zadrzati postojeci koeficijent izgradenosti, ali se
zahvatom rekonstrukcije gradevine na postojec¢oj gradevnoj cCestici ne
dozvoljava dodatno povecanje tog koeficijenta.

Velicina i povrsina gradevina

*k

Najveca dopustena visina gradevina mjerena od nivelacijske kote do
visine vijenca je V=12 m. Gradevine se mogu graditi sa podrumskim
etazama, a najvedi broj nadzemnih etaza za proizvodnu namjenu je jedna
etaza (E=1), a za ostale poslovne namjene tri etaze (E=3). Podrumom se
razumijeva etaza koja je sa sve Cetiri strane ukopana u teren.

Nivelacijska kota od koje se mijeri visina je kota poda najnize
nadzemne etaze. Kota poda najnize nadzemne etaze iznosi najvise 0,8 m
iznad najnize toCke zaravnatog terena gradevne cCestice koju pokriva
gradevina.
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Dijelovi gradevina mogu biti najvise dvostruko visi od najvece
dopustene visine gradevina (akcent). Najveéa dopustena povrsSina visih
dijelova gradevine iznosi 10% bruto izgradene povrsine gradevine;

X

Najveca dopustena visina gradevine mjerena od nivelacijske kote do
visine vijenca na gradevnim Cesticama gospodarske namjene je V=12 m.

Nivelacijska kota od koje se mjeri visina je kota poda najnize
nadzemne etaze. Kota poda najnize nadzemne etaze iznosi najviSe 0,8 m
iznad najnize tocCke zaravnatog terena gradevne Ccestice koju pokriva
gradevina.

Dijelovi gradevine mogu biti najviSse dvostruko viSi od najvece
dopustene visine gradevina (akcent).

Najveca dopustena povrSina dijelova gradevine koji mogu biti
dvostruko visSi od najveée dopustene visine gradevine iznosi najvise 10%
bruto izgradene povrsine gradevine.

Gradevine se mogu graditi sa podrumskim etazama.
Podrumom se razumijeva etaza koja je sa sve Cetiri strane ukopana
u teren.

Najveci broj nadzemnih etaza (E) gradevina iznosi:
- za gradevinu usluzne djelatnosti tri etaze (E=3);
- za gradevinu proizvodne djelatnosti jedna etaza (E=1);
- za gradevinu trgovacke djelatnosti tri etaze (E=3);
- za gradevinu komunalno_servisne djelatnosti tri etaze (E=3);
- za gradevinu ostalih poslovnih djelatnosti tri etaze (E=3).

Ukoliko se sklopu gradevine proizvodne djelatnosti dio gradevine
ureduje za dodatne djelatnosti (usluzne, trgovacke i/ili ostale poslovne
djelatnosti), dio gradevine namijenjen dodatnim djelatnostima moze se
graditi sa tri nadzemne etaze (E=3).

Na gradevnim cesticama mogu se uz osnovnu gradevinu graditi i
ostale gradevine u funkciji osnovne gradevine, i to:
- nadstresnice i trijemovi;
- prostori za manipulaciju;
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- parkiralista i garaze,

- potporni zidovi;

- komunalni objekti i uredaji;

- prometni objekti i uredaji;

- povrsine i gradevine za Sport i rekreaciju;

- druge poslovne gradevine u skladu sa zahtjevima tehnoloSkog
procesa.

Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

*x

Osnovne gradevine i ostale gradevine u funkciji osnovne gradevine
grade se unutar gradivog dijela gradevne Cestice.

Gradivi dio gradevne Cestice odreden je najveéim dozvoljenim
koeficijentom izgradenosti gradevne cCestice i najmanje dozvoljenim
udaljenostima gradevine prema sabirnim i poslovnim ulicama, rubovima
gradevne Cestice i susjednim gradevinama.

Iznimno izvan gradivog dijela gradevne Cestice mogu se graditi i
uredivati:

- potporni zidovi,

- prostori za manipulaciju,

- parkiralista,

- komunalni objekti i uredaji,
- prometni objekti i uredaji.

Na gradevnoj Cestici moze biti smjeStena jedna ili viSe poslovnih
gradevina.

Udaljenost gradevine od regulacijskog pravca, odnosno granice
gradevne cestice prema sabirnim i poslovnim ulicama iznosi najmanje 6,0
m.

Udaljenost gradevine od ostalih rubova gradevne Ccestice iznosi
najmanje 4 m.

Udaljenost gradevine prema susjednoj gradevini iznosi najmanje
H1/2 + H2/2 + 5 m, gdje je H1 visina gradevine, a H2 visina susjedne
gradevine.

Oblikovanje gradevina

Arhitektonsko oblikovanje gradevine, obrada procelja i krovnih ploha
moraju odrzavati namjenu gradevina, te korespondirati s tipologijom
krajolika.
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Zbog izlozenosti niskim temperaturama podrucja potrebno je
odabrati kvalitetne i izdrzljive materijale.

Gradevine se mogu graditi i kao gradevine gotove konstrukcije.

X

Potrebno je posvetiti pozornost oblikovanju elemenata vizualnih
komunikacija na gradevinama kako bi se ostvarila Sto bolja urbana slika
poslovne zone na deniveliranim plato_ima.

*k

Pri gradnji gradevina koje su dio cjelovitog kompleksa na jednoj
gradevnoj Cestici potrebno je ostvariti prostornu ravnotezu (kompozicijom,
proporcijama, kontrastom, ponaviljanjem oblika, visinom, materijalima i
drugim elementima).

*k

Vrsta krova nije odredena, a na krovnim plohama dozvoljeno je
ugradivati kupole za prirodno osvjetljavanje te kolektore sunceve energije.

Uredenje gradevnih cCestica

*

Na gradevnim cCesticama broj parkiraliSnih/garaznih mjesta utvrduje
se obzirom na vrstu poslovhe namjene kako slijedi:
- za usluznu namjenu, na svakih 35 m? bruto razvijene povréine
gradevine potrebno je osigurati jedno parkiraliSno mjesto;
- za proizvodnu i komunalno_servisnu namjenu, na svakih 50 m?
bruto razvijene povrsine gradevine potrebno je osigurati jedno parkiraliSno
mjesto;
- za trgovacku namjenu, na svakih 25 m? bruto razvijene povrsine
gradevine potrebno je osigurati jedno parkiraliSno mjesto;
- za ostale poslovne namjene, na svakih 30 m? bruto razvijene
povrsine gradevine potrebno je osigurati jedno parkiraliSno mjesto;

*

Od ukupnog broja parkiraliSnih/garaznih mjesta najmanje 5%
parkiraliSnih mjesta mora biti uredeno za parkiranje automobila osoba s
invaliditetom i osoba smanjene pokretljivosti.
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Parkirno mjesto za parkiranje automobila osoba s invaliditetom i
osoba smanjene pokretljivosti za jedan automobil je veli¢ine 3,70*5,0 m,
a bira se mjesto koje je najblize pjeSackoj povrsini ili ulazu u gradevinu.

*x

Otvorena parkiraliSta potrebno je ozeleniti sadnjom stabala.
Pri sadnji stabala na svaka Ccetiri parkirna mjesta potrebno je
posaditi najmanje jedno stablo.

*x

Svaku gradevnu cesticu dozvoljeno je ograditi.

Najveca dozvoljena visina ograde prema susjednim gradevnim
¢esticama iznosi 1,8 m.

U visini od najvise 1,0 m ograda se moze se izvoditi se kao puna il
¢vrsta ograda i to uporabom kamena, betona, opeke i slicnog materijala, a
u preostaloj visini ograda se izvodi kao prozirna uporabom metala, opeke,
Zivice i slicnog materijala.

*x

Najveca dozvoljena visina potpornog i/ili obloznog zida iznosi 1,5 m.

Potporni i/ili oblozni zid izvodi se uporabom betona ili kamena.

Izuzetno, ako to zahtijeva konfiguracija terena, visina potpornog i/ili
obloznog zida moze iznositi do 3,0 m, ali tada je zid potrebno izvesti
terasastim nacinom gradnje sa ozelenjenim terasama.

Sirina terase izmedu potpornih i/ili obloznih zidova, koju je potrebno
ozeleniti, iznosi najmanje 0,5 m.

U Sirinu ozelenjene terase nije uracunata debljina zida.

*x

Najmanje 20% povrsine gradevne cCestice potrebno je urediti kao
parkovnu ili zelenu povrsinu s travnjacima i autohtonim vrstama grmlja i
visokog zelenila.

*k

Postojece kvalitetno visoko zelenilo na gradevnim cesticama treba u
Sto vecoj mjeri sacCuvati i uklopiti u novo uredenje parkovnih ili zelenih
povrsina na gradevnoj Cestici.

*x

Parkovne ili zelene povrSine na gradevnoj cCestici dozvoljeno je
opremiti odgovaraju¢éim elementima urbane opreme: klupama,
elementima rasvjete, koSevima za otpatke i sl.

*
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Gradevna Cestica prikljuCuje se na sabirnu ili poslovnu ulicu izravno
ili putem kolnog prilaza najmanje dozvoljene Sirine 5,5 m.

4. UVJETI I NACIN GRADNJE GRADEVINA

%

Neposrednom provedbom ovog Plana dozvoljava se gradnja novih
gradevina, te odrzavanje, rekonstrukcija ili uklanjanje postojecih
gradevina.

%

Rekonstrukcijomm gradevine, koja se dozvoljava neposrednom
provedbom ovoga Plana, smatra se: sanacija, dogradnja, nadogradnja,
promjena namjene osnovne gradevine u poslovnu namjenu, promjena
oblika krova i zahvat na procCelju osnovne gradevine te svi ostali zahvati
radi uspostave primjerenog stanja postojece gradevine.

Rekonstrukcijom gradevine dozvoljava se povecéanje bruto razvijene
povrsSine gradevine do 20%.

*k

Prilikom rekonstrukcije gradevine, ako to prostorne mogucnosti
dozvoljavaju, potrebno je postivati kriterije o osiguravanju parkiraliSnih
mjesta unutar gradevne Cestice koji su odredeni za gradnju novih
gradevina.

*x

Ako se gradevina nalazi na manjim udaljenostima od ruba gradevne
Cestice od onih utvrdenih ovim Planom, rekonstrukciju gradevine
dozvoljeno je izvesti na nacin da se ne umanjuju postojece udaljenosti
gradevine od ruba gradevne cestice te da se dogradnja i nadogradnija
izvode postujuci udaljenosti koje ovaj Plan odreduje.

*k

Uklanjanje postoje¢e te gradnja nove gradevine na mjestu
uklonjene, zahvat dogradnje i nadogradnje kojim se bruto razvijena
povrsina gradevine povecava za viSe od 20%, u smislu ovog Plana, smatra
se gradnjom nove gradevine.

5. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNIJE, REKONSTRUKCIJE I
OPREMANJA PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE I
KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA I
POVRSINAMA

42



Urbanisti¢ki plan uredenja poslovne zone K-3

5.1. UVJETI GRADNJE PROMETNE MREZE

*x

Interzonalna ulica poslovne zone je sabirna ulica i poslovna ulica.

Koridor sabirne ulice utvrden je kartografskim prikazom br. 2.1.

Koridor sabirne ulice iz stavka 1. ovog ¢lanka iznosi 15,0 m, te se
c¢uva sve do utvrdivanja gradevne Cestice sabirne ulice.

%

Sabirna ulica namijenjena je dvosmjernom kretanju vozila,
parkiranju vozila, kretanju pjeSaka i polaganju telekomunikacijskih i
komunalnih infrastrukturnih vodova.

Najmanja dozvoljena Sirina sabirne ulice iznosi 11,6 m, a najmanja
dozvoljena Sirina kolnika ulice iznosi 7,00 m. Pri tome Sirina prometnog
traka sabirne ulice iznosi 3,25 m, a Sirina rubnog traka 0,25 m.

Najveléi dozvoljeni uzduzni nagib sabirne ulice iznosi 10%, a
poprecni nagib od 2,5% do 4,0%.

*x

Sabirna ulica se gradi s najmanje s jednim nogostupom najmanje
dozvoljena Sirine 1,60 m, te zelenim pojasom s drvoredom najmanje
dozvoljene Sirine 3,0 m.

X

Koridor poslovne ulice nije odreden/prikazan kartografskim
prikazima obzirom da se toCan polozaj poslovne ulice treba odrediti u
skladu s potrebama buducih korisnika poslovne zone.

*k

Poslovna ulica namijenjena je dvosmjernom kretanju vozila i
kretanju pjesaka, te polaganju telekomunikacijskih i komunalnih
infrastrukturnih vodova.

Najmanja dozvoljena Sirina poslovne ulice iz stavka 1. ovog Clanka
iznosi 8,6 m, a najmanja dozvoljena Sirina kolnika ulice iznosi 7,00 m. Pri
tome Sirina prometnog traka poslovne ulice iznosi 3,25 m, a Sirina rubnog
traka 0,25 m.

Najveci dozvoljeni uzduzni nagib poslovne ulice iznosi 12%, a
poprecni nagib od 2,5% do 4,0%.

*

Poslovna ulica gradi se najmanje s jednim nogostupom najmanje
dozvoljene Sirine 1,60 m.

*

Prometne povrsSine sabirnih i poslovnih ulica potrebno je opremiti
vertikalnom i horizontalnom signalizacijom i drugom urbanom opremom
(elementima vizualnih komunikacija i sl.).
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X

Najveéa dozvoljena visina potpornog i/ili obloZznog zida sabirne i
poslovne ulice iznosi 1,5 m.

Potporni i/ili oblozni zid izvodi se uporabom betona ili kamena.

Izuzetno, ako to zahtijeva konfiguracija terena, visina potpornog i/ili
obloznog zida moze iznositi do 3,0 m, ali tada je zid potrebno izvesti
terasastim nacinom gradnje sa ozelenjenim terasama.

Sirina terase izmedu potpornih i/ili obloznih zidova, koju je potrebno
ozeleniti, iznosi najmanje 0,5 m.

U Sirinu ozelenjene terase nije uracunata debljina zida.

*x

Unutar podrucja obuhvata smjesten je dio Zeljeznicke pruge za
poseban promet (industrijski kolosijek).

Najmanji dozvoljeni razmak izmedu osi dvaju industrijskih kolosijeka
iznosi 5,0 m, a najmanja dozvoljena ukupna Sirina pruznog pojasa
industrijskog kolosijeka iznosi 7,0 m.

Najmanja dozvoljna Sirina pruznog pojasa na mjestu usporednog
vodenje dva kolosijeka iznosi 12,0 m.

Najmanja ukupna svijetla visina pruznog pojasa mjerena od gornjeg
tracnickog ruba do ruba gradevine koja se gradi iznad pruznog pojasa
iznosi namjenje 6,5 m.

Unutar pruznog pojasa industrijskog zeljeznickog kolosijeka
dozvoljena je iskljuCivo gradnja gradevina i smjestaj uredaja koji su
neophodni za odvijanje Zeljeznickog prometa.

5.1.1. JAVNA PARKIRALISTA I GARAZE

b 3
U zelenom pojasu s drvoredom sabirne ulice koji se ureduje s
najmanje dozvoljenom Sirinom od 3,0 m mogu se izmedu stabala
drvoreda uredivati i javna parkiraliSna mjesta.
Od ukupnog broja parkiraliSnih mjesta najmanje 5% parkiralisnih
mjesta mora biti uredeno za parkiranje automobila osoba s invaliditetom i
osoba smanjene pokretljivosti.

5.2. UVJETI GRADNJE TELEKOMUNIKACIJSKE MREZE

*k

Mjesto i nacin priklju¢ka povrsine poslovne namjena na javnu
telekomunikacijsku mrezu prikazan je u kartografskom prikazu broj 2.3.

X

TK kanalizaciju sa standardiziranim montaznim zdencima potrebno
je poloziti u trupu sabirne i poslovne ulice koja prolazi povrSinom poslovne
namjene.
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5.3. UVJETI GRADNJE KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE MREZE

*

Mjesto i nacin prikljucka povrsine poslovne namjene na komunalnu
infrastrukturnu mrezu prikazan je u kartografskim prikazima broj 2.2. i
2.3.

X

Sanitarno-potrosni i protupozarni cjevovod, kolektor oborinskih i
otpadnih voda te elektroenergetske instalacije potrebno je poloziti u
cestovnu gradevinu sabirne i poslovne ulice koja prolazi povrSinom
poslovhe namjene.

X

Podrucéje namjene "PovrsSina infrastrukturnih sustava" odredeno je
za smjestaj infrastrukturnih gradevina i uredaja, trafostanica, bioloskih
uredaja za procCis¢avanje otpadnih voda, taloznica, separatora masnoca i
ulja, upojnih bunara i sl.

Izuzetno, trafostanica se moze graditi i kao ugradena trafostanica u
sklopu gradevina poslovne namjene.

*

Na podru¢je namjene "PovrSina infrastrukturnih sustava" za
smjestaj gradevina i uredaja infrastrukture dozvoljeno je formirati
gradevne Cestice.

Gradevne Cestice moraju imati direktan pristup na sabirnu ulicu.

8. POSTUPANIJE S OTPADOM

*x

Na podrucju obuhvata Plana s otpadom je potrebno postupati kako
slijedi:

- smanjivati koli¢ine otpada,

- otpad sortirati i obavljati druge radnje radi smanjivanja kolicine i
volumena otpada,

- organizirati sakupljanje, odvajanje i odlaganje iskoristivih otpadnih
tvari (papir, staklo, metal, plastika i druge materijale).

X
Spremnici, kontejneri i druga oprema u kojoj se sakuplja otpad
moraju biti opremljeni na nacin kojim se sprjeCava rasipanje ili
prolijevanje otpada te nastajanje i Sirenje prasine, buke i neugodnih
mirisa.
X
Sudionici u postupanju s otpadom duzni su pridrzavati se odredbi
Zakona o otpadu (“Narodne novine” broj 178/04 i 153/05) te drugih
podzakonskih propisa kojima se regulira postupanje s otpadom.
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*k

Sukladno odredbama Uredbe o opasnim tvarima u vodama
(“Narodne novine” broj 78/98) na podruc¢ju obuhvata Plana zabranjuje se
utovar, istovar, skladistenje i manipulacija opasnim tvarima.

9. MJERE SPRIECAVANJA NEPOVOLINA UTJECAJA NA OKOLIS

%

Zastita zraka provodi se sukladno odredbama Zakona o zastiti zraka
(“"Narodne novine” broj 178/04) uz obvezno provodenje mjera za
sprjecavanje i smanjivanje oneciS¢enja zraka koje vrijede za podrucje - I.
kategorije kakvoce zraka.

Nije dozvoljeno prekoracenje preporucene vrijednosti kakvoce zraka
propisane Uredbom o preporucenim i grani¢nim vrijednostima kakvode
zraka (“*Narodne novine” broj 101/96 i 2/97-ispr).

%

U novoplaniranim poslovnim gradevinama nuzno je promicati
izgradnju plinskih kotlovnica ili kotlovnica s drugim energentom koje se
mogu jednostavno preinaciti u plinske kotlovnice nakon konacne izgradnje
plinopskrbne mreze podrucja.

U kotlovnicama koje se planiraju izgraditi uz uporabu loz ulja kao
energenta obvezna je uporaba niskosumpornog loz ulja sa sadrzajem
sumpora od najvise 1%.

%

Na podrucju obuhvata Plana najviSsa dozvoljena razina ekvivalentne
buke na vanjskim prostorima iznosi za dan 65 dB, a za no¢ 50 dB.

Mjere zastite od buke potrebno je provoditi sukladno Zakonu o
zastiti od buke (“Narodne novine” broj 20/03) te podzakonskim propisima
kojima se regulira zastita od buke.

Radovi sa bu¢nim alatima unutar podrucja obuhvata nisu dozvoljeni
u vremenu od 22 do 06 sati.

*k

Zastita voda provodi se sukladno Zakonu o vodama ("Narodne
novine" broj 107/95) i Odlukom o zonama sanitarne zastite izvorista vode
za pice na podrudju Gorskog kotara ("Sluzbene novine PGZ" Primorsko-
goranske zupanije broj 23/04).

Podruéje obuhvata Plana nalazi se u III. zoni sanitarne zastite
izvoriSta vode za pice.
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Prije konacne izgradnje kanalizacijske mreze i glavnog
kanalizacijskog kolektora, koji je Prostornim planom uredenja Grada
Delnica (S.N. PGZ br. 24/02) planiran uz jugozapadnu granicu obuhvata
plana, otpadne sanitarne vode moraju se obvezno sprovoditi u bioloski
uredaj (BRS) za procis¢avanje otpadnih voda.

*k

Oborinske vode sa parkirnih povrsSina na kojima se ureduje vise od
10 PM prije upustanja u sustav javne oborinske kanalizacije obvezno se
moraju procistiti separatorom masnodi i ulja.

*k

Podruc¢je obuhvata Plana nalazi se na zemljiStu na kojem nema
zasticenog Sumskog i poljoprivrednog tla.

Zastitu tla potrebno je provoditi sukladno mjerama sprjecavanja
ostecivanja ekoloskih funkcija tla.

Pri izvedbi zemljanih radova na povrSina poslovne namjene i
povrSinama infrastrukturnih sustava, te pri gradnji gradevina za
obavljanje poslovne djelatnosti, nije dozvoljeno unosenje u tlo otpadnih i
drugih tvari.

Na prometnim povrSinama nije dozvoljeno pranje vozila i strojeva,
odlijevanje vode onecliS¢ene deterdzentima i drugim sredstvima te
odlaganje tehnoloSkog i drugog otpada.

10. MIERE PROVEDBE PLANA

*

Gradnji gradevina i uredenju povrsSina odredenih Planom moze se
pristupiti nakon gradnje pripadajuéih objekata i uredaja prometne i
komunalne infrastrukture.
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